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IMPORTANTE 

Este fascículo de actualización contiene las modificaciones al texto del 
Erudito práctico Abril 2001-Abri l 2002 de la Administración de la propie-
dad horizontal. 

Para guía del usuario los textos se han incorporado señalando los códi-
gos internos (§) a que pertenecen. Cuando se incluye un nuevo texto se 
util izan códigos subdivididos. 

CONTENIDO DEL FASCÍCULO N° 2 

Textos modificados 

§ 0001 Rég imen de p rop iedad hor izonta l y co-
prop iedad. 

§ 0002 Def in ic ión de rég imen de prop iedad ho-
r izonta l . 

§ 0 0 0 3 Ob l iga to r iedad del nuevo rég imen. 
§ 0004 C a r a c t e r í s t i c a s de la p r o p i e d a d hor i -

zonta l . 
§ 0050 Un idades pr ivadas y b ienes comunes . 
§ 0051 Def in ic ión de b ienes pr ivados o de do-

minio par t icu lar . 
§ 0052 Imp l i cac ión de los b ienes p r i vados so-

bre los b ienes comunes . 
§ 0 0 5 3 O b l i g a c i o n e s de los p r o p i e t a r i o s con 

re lac ión a los b ienes de domin io part icu-
lar. 

§ 0054 Reformas de las un idades pr ivadas. 
§ 0055 Úl t imos y pr imeros p isos. 
§ 0056 Def in ic ión y uso de los b ienes comunes . 
§ 0057 Prop iedad de los b ienes comunes . 
§ 0058 Descr ipc ión . 
§ 0059 No ena jenab i i idad en fo rma separada. 
§ 0100 Normas que han regulado la p rop iedad 

hor izonta l en Colombia . 
§ 0101 Ley 182 de 1948. Rég imen de prop iedad 

de pisos y depar tamen tos de un mismo 
edi f ic io. 

§ 0102 Ley 16 de 1985. Régimen de prop iedad 
hor izonta l . 

§ 0103 Decreto Reg lamentar io 1365 de 1986. 

§ 0104 Ley 428 de 1998. Un idades inmobi l iar ias 
cer radas. 

§ 0 1 0 5 Régimen actual de la propiedad horizontal 
en Colombia . 

§ 0106 Plan de o rdenamien to terr i tor ia l . 
§ 0 1 0 7 Normas munic ipa les. 
§ 0109 Prelación de normas. 
§ 0160 Acceso al régimen de propiedad horizontal. 

§ 0161 Pasos para someter un inmueble al régi-
men de prop iedad hor izonta l . 

§ 0162 Def in ic ión de l icencia de const rucc ión. 

§ 0164 Ob l iga to r iedad . 
§ 0 1 6 5 Autor idad que la expide. 
§ 0 1 6 6 Documentos anexos. 
§ 0167 Anexos ad ic iona les. 
§ 0 1 6 8 Reforma de inmuebles pat r imonio arqui-

tec tón ico . 
§ 0 1 6 9 Conten ido de la l icencia. 
§ 0183 Planos de a l inderamiento . 
§ 0211 Def in ic ión de reg lamento de prop iedad 

hor izonta l . 
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0212 Contenido. 
0213 Vulneración de normas legales Impera-

tivas. 
0214 Escri tura de const i tución para conjunto 

desarrol lado por etapas. 
0215 Documentos que conforman el registro 

en la of ic ina de instrumentos públ icos. 
. 0216 Obl igator iedad. 
' 0217 Inscripción del registro ante la alcaldía, 
i 0218 Cert i f icación de ex is tencia y represen-

tación legal. 
i 0219 Modif icaciones al reglamento de propie-

dad horizontal, 
i 0220 Eventos en los que procede, 
i 0221 Reglamento de propiedad horizontal, 
i 0222 Modelo de sol ici tud de registro de per-

sonería jurídica, 
i 0223 Causales de ext inción de la propiedad 

horizontal . 

¡ 0224 Procedimiento para la ext inción total o 
parcial. 

¡ 0225 Paso poster ior al registro de ext inc ión 
total. 

; 0226 Liquidador en casos de ext inción, 
j 0227 División del terreno y demás bienes co-

munes en caso de ext inción. 
; 0228 Reconstrucción del edif icio o conjunto. 
¡ 0229 Expensas para la reconstrucción del edi-

ficio o conjunto. 
5 0263 Relación de propietar ios morosos. 
5 0264 Actas, 
j 0265 Negación del acta, 
j 0266 Impugnación de las decisiones de la asam-

blea. 

5 0267 Reuniones no presenciales de la asam-
blea. 

5 0268 Decisiones por comunicación escri ta. 
§ 0269 Acreditación de reuniones no presenciales. 
5 0270 Ineficacia de decisiones en reuniones no 

presencia les. 
3 0271 Modelo de primera convocator ia a asam-

blea general ordinaria. 
§ 0272 Modelo de segunda convocatoria a asam-

blea general ordinaria. 
§ 0273 Modelo de poder especial. 
§ 0274 Modelo de acta de asamblea general de 

propietar ios. 
§ 0275 Modelo de constancia de asistencia a la 

asamblea. 

§ 0297 Potestat ivo. 
§ 0298 Manejo y control de recursos. Origen. 
§ 0299 Qué es el coef ic iente de copropiedad. 
§ 0300 Obl igator iedad. 
§ 0301 Determinación de los coef ic ientes. 
§ 0302 Cálculo de los coef ic ientes. 
§ 0303 Área privada construida y área pr ivada 

libre. 
§ 0304 Coef ic ientes en edif icios y conjuntos de 

uso comercia l o mixto. 
§ 0305 Modif icación de coeficientes de copropie-

dad. 
§ 0306 Módulos de contr ibución. 
§ 0307 Def in ic ión de expensas comunes nece-

sarias. 
§ 0308 Cos tos de mercadeo que t ienen es te 

carácter. 
§ 0309 Obl igación de contr ibuir . 
§ 0310 Expensas comunes di ferentes a las ne-

cesar ias. 
§ 0311 Sol idar idad en el pago. 
§ 0 3 1 2 Paz y salvo en t ransferencia del domi-

nio. 
§ 0313 Expensas de bien privado de var ias per-

sonas. 
§ 0 3 1 4 Contr ibuc ión cuando el propietar io no 

ocupa su bien. 
§ 0 3 1 5 Expensas de los propietar ios del pri-

mer piso. 
§ 0316 Retardo en el pago de expensas. 
§ 0317 Listas de deudores morosos. 
§ 0318 Inclusión en acta de deudores morosos. 
§ 0 3 1 9 Sectonzación de expensas en edif ic ios 

o conjuntos de uso comercial o mixto. 
§ 0320 Cobro judicial de expensas y multas. 
§ 0321 Autor idades a las que se puede acudir. 
§ 0322 E lecc ión y compos ic ión del comi té de 

convivencia. 
§ 0323 Proceso ante autor idad jur isdiccional . 
§ 0324 Clases de sanciones. 
§ 0325 Competencia para imponer sanciones. 
§ 0326 Efect iv idad. 
§ 0327 Impugnación. 
§ 0332 Per iodo presupuesta! . 
§ 0333 Responsable. 
§ 0354 Seguros. Obl igator ios y no obl igator ios. 
§ 0355 Pól izas que o f recen las compañías de 

seguros. 
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§ 0463 

§ 0482 
§ 0500 
§ 0554 
§ 0556 

§ 0607 
§ 0 6 1 1 
§ 0650 
§ 0651 
§ 0652 
§ 0653 
§ 0654 
§ 0701 
§ 0702 
§ 0703 
§ 0704 
§ 0705 
§ 0706 

Textos 

§ 0060 
§ 0061 

§0062 

§ 0063 

§ 0064 

§ 0065 

§ 0066 
§ 0067 

§ 0068 

§ 0069 

§ 0241 

§ 0242 

§ 0 2 4 3 

§ 0244 

§ 0245 

§ 0246 

§ 0247 

Modelo de contrato de prestación de ser- § 0707 Parqueaderos. 
v ic ios de administ rac ión. § 0708 Cerramientos t ransparentes. 
Derecho a la int imidad. § 0709 Aprovechamiento económico de áreas 
Hipoteca de mayor extensión. comunes. 
Registro único tr ibutar io. § 0 7 1 0 Refo rmas a rqu i tec tón icas , estét icas y 
Impues to p red ia l y c o n t r i b u c i o n e s de ampl iac iones. 
va lor izac ión. § 0 7 1 1 Niveles de inmisión tolerables. 
Conservac ión y mantenimiento. § 0 7 1 2 Requisitos de permanencia de mascotas. 
Obras urgentes. § 0714 Autor idades internas. 
Unidades inmobi l iar ias cerradas. § 0 7 1 5 Solución de confl ictos. 
Concepto. § 0716 Cuotas de administración y sostenimiento. 
Reglamentac ión apl icable. § 0 7 1 7 Ejecución judicial de obl igaciones eco-
Def in ic ión. nómicas. 
Propiedad de las zonas comunes. § 0 7 1 8 Responsabi l idad sol idar ia. 
Estructura y funcionamiento. § 0719 Cobro de servicios públ icos domici l ia-
Áreas de ci rculación. 

§ 0719 
rios. 

Áreas de recreación. § 0720 Instalación de medidores de consumo. 
Áreas de uso social. § 0721 Servicios públicos domicil iarios comunes. 
Zonas verdes. § 0722 Obl igaciones de mantenimiento, repara-
Áreas de servicio. ción y mejoras. 

nuevos 

Explotación económica. 

Clas i f icac ión. 

Bienes comunes esencia les. 

Bienes comunes no esenciales. 

Dudas acerca del carácter común. 

Desafectac ión. 

Procedimiento para desafectar . 

Presunción de entrega. 

Def in ic ión de b ienes comunes de uso 
exc lus ivo. 

Régimen. 

La prop iedad hor izonta l como persona 
jur íd ica. 

En qué momento surge. 

Objeto. 

Patr imonio de la persona jurídica. 

No contr ibuyente de impuestos. 

Sol ic i tud como usuaria única de servicios 
públ icos. 

Fondo de imprevistos . 

§ 0248 Organigrama de dirección y administra-
ción. 

§ 0249 Definición de asamblea general de pro-
pietar ios. 

§ 0250 Funciones. 

§ 0251 Nombramiento de y remoción de comité 
de convivencia. 

§ 0252 Conformación de la asamblea general. 

§ 0253 Derecho de los propietar ios a part icipar 
y votar. 

§ 0254 Quorum y mayorías. 

§ 0255 Decisiones que exigen mayoría calif ica-
da. 

§ 0256 Obl igator iedad de las decisiones. 

§ 0257 Reuniones ordinar ias. 

§ 0258 Reunión j o r derecho propio. 

§ 0259 Reuniones extraordinar ias. 

§ 0260 RéWtones de segunda convocator ia. 

§ 0261 Reuniones sin previa convocator ia. 

§ 0262 Forma de hacer las convocator ias. 
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§ 0280 Naturaleza jurídica y facul tades del ad-
ministrador. 

§ 0281 Representación legal cuando el adminis-
trador es persona jurídica. 

§ 0282 Elección. 

§ 0283 Responsabi l idad. 
§ 0284 Contrato con el administrador. 

§ 0285 Idoneidad. 
§ 0 2 8 6 Const i tución de póliza de garantía. 
§ 0287 Funciones del administrador. 

§ 0288 Adminis t rac ión provisional. 

§ 0289 Integración del Consejo de administra-
ción. 

§ 0290 Cuándo es obl igator io. 

§ 0291 Cuándo es potestat ivo. 

§ 0292 Cuándo no existe. 
§ 0293 Quorum y mayorías. 

§ 0294 Funciones. 

§ 0295 Modelo de reglamento interno mínimo de 
consejo de administración. 

§ 0296 Obl igación de contar con revisoría f iscal. 

§ 0655 Const i tuc ión de unidades inmobi l iar ias 
cerradas. 

§ 0723 Impuesto de renta y complementar ios. 

§ 0 7 2 4 No ap l i cab i l i dad de las d i spos i c i ones 
económicas a edif ic ios o conjuntos de 
uso comercial . 

§ 0725 Los propietarios de una parcelación pueden 
someterse al nuevo régimen. 

§ 1499 y ss . Ley 675 de 2001. 

Legis Editores S.A. 
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