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IMPORTANTE

Este fasciculo de actualizacion contiene las modificaciones al texto del
Erudito practico Abril 2001-Abril 2002 de la Administracion de la propie-
dad horizontal.

Para guia del usuario los textos se han incorporado sehalando los cédi-
gos internos (§) a que pertenecen. Cuando se incluye un nuevo texto se
utilizan codigos subdivididos.
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Definicion de régimen de propiedad ho- | § 0103  Decreto Reglamentario 1365 de 1986.
rizontal. - §0104  Ley 428 de 1998. Unidades inmobiliarias
Obligatoriedad del nuevo régimen. cerradas.
Caracteristicas de la propiedad hori- | § 0105  Régimen actual de la propiedad horizontal
zoptal. . . en Colombia.
gmea'd'els privadas y bienes comunes. | ¢ o196 Plan de ordenamiento territorial.
m?n'ig'csg?“gjlabr"enes privados o de do- § 0107  Normas municipales.
Implicacion de los bienes privados so- § 0109 Prelacion de normas.
bre los bienes comunes. § 0160  Acceso al régimen de propiedad horizontal.
Obligaciones de los propietarios con | § 0161 Pasos para someter un inmueble al régi-
relacién a los bienes de dominio particu- men de propiedad horizontal.
lar. § 0162  Definicion de licencia de construccion.
Reformas de las unidades privadas. § 0164 Obligatoriedad
U'“T”F’S. J Pimeros pISos. § 0165  Autoridad que la expide.
Definicion y uso de los bienes comunes. § 0166 Documentos anexos
Propiedad de los bienes comunes. 50167 A v ;S, nel '

o nexos adicionales.
Descripcion . k L )
No enajenabilidad en forma separada. § 0168 gift%rnr?:ode inmuebles patrimonio arqui
Normas que han regulado la propiedad . . .
harizontal en Colombia. § 0169  Contenido de la licencia.
Ley 182 de 1948. Régimen de propiedad § 0183  Planos de alinderamiento.
de pisos y departamentos de un mismo | § 0211 Definicion de reglamento de propiedad

9

edificio. horizontal.




FASCICULO DE ACTUALIZACION

§ 0212
§ 0213

§ 0214
§ 0215

§ 0216
§ 0217
§ 0218

§ 0219

§ 0220
§ 0221
§ 0222

§ 0223
§ 0224
§ 0225

§ 0226
§ 0227

§ 0228
§ 0229

§ 0263
§ 0264
§ 0265
§ 0266

§ 0267

§ 0268
§ 0269
§ 0270

§ 0271
§ 0272

§ 0273
§ 0274

§ 0275

Contenido.

Vulneracion de normas legales impera-
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en la oficina de instrumentos publicos.

Obligatoriedad.
Inscripcion del registro ante la alcaldia.

Certificacion de existencia y represen-
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Eventos en los que procede.
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Modelo de solicitud de registro de per-
soneria juridica.

Causales de extincion de la propiedad
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Procedimiento para la extincion total o
parcial.
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total.

Liquidador en casos de extincion.

Divisién del terreno y demas bienes co-
munes en caso de extincidén,

Recaonstruccion det edificio o conjunto.
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Ineficacia de decisiones en reuniones no
presenciales.

Modelo de primera convocatoria a asam-
blea general ordinaria.

Modelo de segunda convocatoria a asam-
blea general ordinaria.

Modelo de poder especial.

Modelo de acta de asamblea general de
propietarios.

Modelo de constancia de asistencia a la
asamblea.
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Potestativo.

Manejo y control de recursos. Origen.
Qué es el coeficiente de copropiedad.
Obligatoriedad.

Determinacion de los coeficientes.
Calculo de los coeficientes.

Area privada construida y area privada
libre.

Coeficientes en edificios y conjuntos de
uso comercial 0 mixto.

Modificacidn de coeficientes de copropie-
dad.

Modulos de contribucion.

Definicion de expensas comunes nece-
sarias.

Costos de mercadeo que tienen este
caracter.

Obligacion de contribuir,

Expensas comunes diferentes a las ne-
cesarias.

Solidaridad en el pago.

Paz y salvo en transferencia del domi-
nio.

Expensas de bien privado de varias per-
sonas.

Contribucion cuando el propietario no
ocupa su bien.

Expensas de los propietarios del pri-
mer piso.

Retardo en el pago de expensas.
Listas de deudores morosos.

inclusion en acta de deudores morosos.

Sectorizacion de expensas en edificios
0 conjuntos de uso comercial o mixto.

Cobro judicial de expensas y multas.
Autoridades a las que se puede acudir.

Eleccién y composicién del comité de
convivencia.

Proceso ante autoridad jurisdiccional.
Clases de sanciones.

Competencia para imponer sanciones.
Efectividad.

Impugnacion.

Periodo presupuestal.

Responsable.

Seguros. Obligatorios y no obligatorios.

Pélizas gue ofrecen las compafias de
Sequros.
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Modelo de contrato de prestacidn de ser-
vicios de administracion.

Derecho a la intimidad.
Hipoteca de mayor extensidn.
Registro unico tributario.

Impuesto predial y contribuciones de
valorizacion.

Conservacién y mantenimiento.
Obras urgentes.

Unidades inmobiliarias cerradas.
Concepto.

Reglamentacion aplicable.
Definicién.

Propiedad de las zonas comunes.
Estructura y funcionamiento.
Areas de circulacién.

Areas de recreacion.

Areas de uso social.

Zonas verdes.

Areas de servicio.
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Explotacién econdmica.
Clasificacion.

Bienes comunes esenciales.
Bienes comunes no esenciales.
Dudas acerca del caracter comun.
Desafectacién.

Procedimiento para desafectar.
Presuncién de entrega.

Definicion de bienes comunes de uso
exclusivo.

Régimen.

La propiedad horizontal como persona
juridica.

En qué momento surge.

Objeto.

Patrimonio de la persona juridica.

No contribuyente de impuestos.

Solicitud como usuaria Unica de servicios
publicos.

Fondo de imprevistos .
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Parqueaderos.
Cerramientos transparentes.

Aprovechamiento econémico de dreas
comunes.

Reformas arquitectonicas, estéticas y
ampliaciones.

Niveles de inmisién tolerables.
Requisitos de permanencia de mascotas.
Autoridades internas.

Solucion de conflictos.

Cuotas de administracion y sostenimiento.

Ejecucion judicial de obligaciones eco-
némicas.

Responsabilidad solidaria.

Cobro de servicios publicos domicilia-
rios.

Instalacién de medidores de consumo.
Servicios pablicos domiciliarios comunes.

Obligaciones de mantenimiento, repara-
cién y mejoras.

Organigrama de direccion y administra-
cién.

Definicion de asamblea general de pro-
pietarios.

Funciones.

Nombramiento de y remocion de comité
de convivencia.

Conformacién de la asamblea general.

Derecho de los propietarios a participar
y votar.

Quorum y mayorias.

Decisiones que exigen mayoria califica-
da.

Obligatoriedad de las decisiones.
Reuniones ordinarias.

Reunidn gor derecho propio.
Reunibﬁes extraordinarias.
Ré™Mones de segunda convocatoria.
Reuniones sin previa convocatoria.
Forma de hacer las convocatorias.
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Naturaleza juridica y facultades del ad-

ministrador.

Representacion legal cuando el adminis-

trador es persona juridica.
Eleccién.

Responsabilidad.

Contrato con el administrador.
Idoneidad.

Constitucion de péliza de garantia.
Funciones del administrador.
Administracion provisional.

Integracion del Consejo de administra-

cion.
Cuéndo es obligatorio.
Cuando es potestativo.
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§ 0292
§ 0293

§ 0294
§ 0295

§ 0296
§ 0655

§ 0723
§0724

§ 0725

Cuando no existe.
Quérum y mayorias.
Funciones.

Modelo de reglamento interno minimo de
consejo de administracion.

Obligacion de contar con revisoria fiscal.

Constitucion de unidades inmobiliarias
cerradas.

impuesto de renta y complementarios.

No aplicabilidad de las disposiciones
gcondmicas a edificios o conjuntos de
uso comercial.

Los propietarios de una parcelacion pueden
someterse al nuevo régimen.

§ 1499y ss. Ley 675 de 2001.
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